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본 전자책은 AI가 실시간 데이터를 기반으로 자동 생성합니다. 30개 
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2026 청약 전략 완벽 가이드

당첨 확률을 3배로 높이는 7가지 실전 전략

2026년 최신 데이터 기반 자룡봇 AI Research

1. 가점제 기본 구조 (2026년)

총 84점 만점 = 무주택(32) + 부양가족(35) + 통장(17)

항목 배점 계산 방법

무주택기간 32점 1년당 2점 (16년 만점)

부양가족수 35점 1명당 5점 (7명 만점)

청약통장 17점 1년당 1점 (17년 만점)

— 점수별 당첨 가능성

● 70점+: 강남·서초·송파 가능

● 60점+: 서울 외곽 + 수도권 가능

● 50점+: 인천·부천·경기 가능

● 40점+: 지방 중소형 가능

● 30점 이하: 특별공급 노려야
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2. 7가지 실전 전략

— 전략 1: 무주택기간 최대한 유지

● 핵심: 한 번 집 사면 무주택기간 리셋

● 연장 방법: 결혼 전까지 부모 등재, 부모 동거

● 주의: 신혼부부라면 혼인신고 시점부터 기산

— 전략 2: 부양가족 정확히 파악

● 본인 제외: 부모, 자녀, 배우자 모두 포함

● 3년 동일 등본: 부모를 부양가족으로 인정받으려면 3년 이상 같은 주민등록

● 배우자 추가: 결혼 시 +5점

— 전략 3: 청약통장 최적 선택

● 청약예금 (월 5만원): 12개월 후 예치 가능

● 청약부금 (월 2~50만원): 6개월 후 예치 가능

● 주택청약저축 (월 2~50만원): 자유 납입

— 전략 4: 특별공급 우선 활용

● 다자녀: 자녀 3명+ → 가점 면제, 우선 당첨

● 신혼부부: 혼인 5년 이내, 가점 완화

● 생애최초: 만 35세+, 가점 완화

— 전략 5: 지역별 커트라인 파악

● 서울 강남: 70점+ 필요

● 서울 외곽: 55점+ 가능

● 수도권: 50점+ 가능

● 지방: 30~40점도 가능

— 전략 6: 분양 일정 미리 추적

● 모집공고 확인: LH, SH, 각 지자체

● 신혼부부 모집공고: 연 4~6회

● 예비당첨자 관리: 청약홈에서 순위 확인
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— 전략 7: 재당첨 제한 활용

● 5년 제한: 당첨 후 5년간 재당첨 불가

● 재당첨 자격 상실: 5년 후 자동 회복

● 중도금 대출: 당첨 시점에 미리 알아보기

3. 자주 묻는 질문 (FAQ)

Q1. 신혼인데 부모 등재가 가능한가요? A. 가능합니다. 혼인 후 3년 이상 같은 등본에 부모님 등재 시 +5점

Q2. 인서울 청약은 70점+ 필요한가요? A. 2026년 기준 강남·서초·송파는 70~75점, 마포·용산은 65~70점, 노원·도

봉은 55점+ 가능

Q3. 청약통장을 두 개 가질 수 있나요? A. 아니요. 1인 1통장만 가능. 기존 통장 해지 후 6개월 후 신규 가능

Q4. 1순위 청약 자격은 어떻게 되나요? A. (1) 만 19세 이상, (2) 청약통장 6개월 이상 가입, (3) 해당 지역 거주 또는 

직장, (4) 무주택 또는 1주택

Q5. 다자녀 가점은 몇 명부터? A. 미성년 자녀 3명+ 또는 임신 중인 자녀 포함 시 3명+

4. 액션 플랜 (D-day 90일)

— D-90: 청약 자격 점검

● ☐ 청약통장 가입 기간 확인

● ☐ 무주택 기간 확인

● ☐ 부양가족 등재 여부 확인

● ☐ 가점 계산 (이 계산기로)

— D-60: 특별공급 자격 확인

● ☐ 신혼부부 / 다자녀 / 생애최초 해당 여부

● ☐ 특별공급 일정 추적 (LH, SH)

● ☐ 필요 서류 준비

— D-30: 청약 신청 준비

● ☐ 청약홈 가입 및 인증

● ☐ 핀번호 발급

● ☐ 모집공고 확인
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● ☐ 신청일 + 시간 예약

— D-Day: 청약 신청

● ☐ 청약홈 접속 (오전 10시 오픈)

● ☐ 단지 선택

● ☐ 가점 자동 계산 확인

● ☐ 신청 완료

5. 청약 시 주의사항

— ❌ 하지 말아야 할 것

● 한 통장으로 여러 은행 청약 → 적발 시 불이익

● 타인에게 통장 양도 → 5년 청약 제한

● 허위 정보 기재 → 형사처벌 가능

● 당첨 후 포기 → 5년 청약 제한

— ✅ 해야 할 것

● 모집공고를 꼼꼼히 읽기

● 여러 단지 동시 신청

● 가점 외 추첨제 단지도 함께 지원

● 예비당첨자 SMS 알림 설정

6. 2026년 청약 시장 전망

● 공급량: 연간 약 19만 호 (전년 대비 7%↑)

● 경쟁률: 5.90대 1 (35개월 만에 최저)

● 분양가: 평균 12억+ (서울)

● 추천 지역: 인천, 세종, 김해 (공급↑, 가격↓)
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7. 보너스: 무료 도구

● CheongyakCalc (무료): https://mdpepastor3004.github.io/prometheus-utils/cheongyakcalc/

● JeonseGuard (무료): https://mdpepastor3004.github.io/prometheus-utils/jeonseguard/

자룡봇 AI Research · Prometheus v2.0 본 가이드는 2026년 기준 참고용입니다. 실제 청약 시 청약홈에서 최종 확

인하세요.
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